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Kort over Agerbaek

Kort materialet i dette planhaefte indeholder data fra Styrelsen for Dataforsyning og Effektivisering,
Geodatastyrelsen, GeoDanmark-data, Matrikelkortet og Varde Kommune 2016.
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Hvad er et planheefte?

Dette planhaefte er en del af Kommuneplan 2017 — Varde Kommune.
Kommuneplanen bestar en hovedstruktur, en redegarelse, kortdel og ram-
medel. Dette planhaefte udger sammen med de gvrige planhaefter og plan-
blade rammedelen, der beskriver rammerne for den fremtidige planlaegning.

Du kan leese mere om kommuneplanens opbygning i afsnittet "Kommune-
planens opbygning og retsvirkninger”.
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Fortid

01.01 AGERBZAK
Agerbeaek - mal og udvikling
Vision Agerbak 2020

Med udarbejdelsen af udviklingsplanen for Agerbaek, er der
udviklet en Vision Agerbaek 2020.

Visionen sigter mod, at Agerbaek i 2020 er et imgdekommen-
de lokalsamfund, som bygger pa et aktivc sammenhold mel-
lem borgere, foreninger og handelslivet i byen. Byen skal
veere i balance og indeholde mange muligheder og aktiviteter
for alle.

I 2020 skal Agerbaek veere kendt for den perfekte beliggen-
hed for den aktive familie og ved feelles indsats skal byen
gares til et attraktivt sted for alle at bo.

Med indsatsomraderne "Byrum i forandring”, "Ud i naturen”
og "Spot p&” som omdrejningspunkter, skal der arbejdes péa
udmgntningen af Agerbaeks vision.

Bybeskrivelse Agerbaek
Fortid, nutid, fremtid i Agerbaek

Agerbaek ligger i den gstlige del af Varde Kommune ca. 20
km gst for Varde og ca. 20 km sydvest for Grindsted. Ager-
beek er opstaet omkring ar 1480 med centrum omkring kirken.
Siden har landsbyen udviklet sig til en typisk stationsby, hvor
centrum er flyttet fra kirken til jernbanens krydsning af de
gennemgaende veje i byen. Denne udvikling er stadig tydelig
at afleese i byens struktur og betyder, at den oprindelige
landsby, som ligger omkring kirken, er lidt isoleret fra den
avrige by.

Byen gennemskeeres af jernbanen Grindsted-Bramming, som
er under afvikling. Med opfgrelsen af jernbanen flyttede cen-
trum mod nordvest, hvor jernbanen krydsede de centrale
vejstrukturer. Siden voksede Agerbeek voldsomt i 1970"erne
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Nutid

Fremtid

Rekreative
muligheder

Planhaefte for Agerbaek
med en stor udbygning mod vest.

Agerbaek er karakteriseret som vaerende omradeby med ud-
viklingspotentiale indenfor bosaetning, detailhandel og er-
hverv. Agerbaeks bymidte indeholder forskellige forretninger
og liberale erhverv. Af offentlige servicetilbud fandtes i byen
pr. 17-03-2016: Leegehus, bibliotek, lokalarkiv, musikskole,
aldersintegreret bgrnehave, dagpleje, kommunal folkeskole
med overbygning, plejecenter og kirke. Derudover findes et
offentligt idraetsanlaeg med boldbaner og grant omrade.

De centrale gader i byen, Allégade, Skovgardsvej, Bredgade,
Faborgvej og Jernbanegade, er karakteriseret ved facadebe-
byggelse, mens bebyggelsen langs flere af allé-gaderne er
placeret i en facadebyggelinje. Denne facadebyggelinje er i
en ensartet struktur, der er kendetegnende for de fgrste par-
celhuskvarterer. Bevarelse af by- og bebyggelsesstrukturen
er et vigtigt element for at bibeholde byens identitet og sikre,
at Agerbaek forbliver en attraktiv bosaetningsby.

By- og bebyggelsesstrukturen skal ses som modvaegt til de
nyere boligomrader, der hovedsageligt bestar af parcelhus-
kvarterer med stgrre variation i forhold til husenes orientering,
placering samt materialevalg.

Det skal sikres, at Agerbaek kan udvikles som bosaetnings- og
erhvervsby med tilhgrende servicefunktioner, butikker samt
lettere erhverv.

Den karakteristiske bebyggelsesstruktur i bymidten skal fast-
holdes og bymiljget skal styrkes gennem en fortaetning i be-
byggelsen samt en sammenhangende facadebebyggelse
langs Storegade, Ngrregade, Bredgade og Faborgve;.

Derudover er arbejdet med udviklingsplanen en mulighed for
at drive udviklingen af Agerbaek i en retning med projekter,
som passer beboerne i byen

Alunde-Agerbaek-Debel Baek, som udger byens sydlige
graense tillader ikke sejlads. Der er planer om en fremtidig
natursti p& togbanen Bramming-Grindsted, som er under
afvikling. Der oplyses om minimum tre officielle cykelruter.

4



Befolkning

Der er ikke mange stgrre skove i direkte forbindelse med
byen, men Agerbaek Skov byder med sit madpakkehus pa en
af Varde Kommunes sma lokale perler. Omradet byder pa
mange muligheder for skovrejsning, med sydgst for Agerbask
som undtagelse, og har kun f& km til Starup Plantage nord-
vest for Agerbaek. Der er adgang til to legepladser i Agerbaek.

Fra 2008 til 2016 har der sammenlagt veeret en nedgang pa
21 personer i Agerbaek sogn, hvoraf den overvejende er fra-
flyttet Agerbeaek landdistrikt. Agerbeek by havde i perioden et
starre udsving i indbyggere med stigning pa 17 indbyggere
fra 2008-2012 og efterfglgende fald pa 22 indbyggere i perio-
den 2012-2016.

By, landdistrikt og | 5508 | 2012 | 2016 | Udvikling
sogn

Agerbzk by 1310 | 1327 | 1305 | -5
Agerbzck 288 | 275 | 272 16
Landdistrikt i
Agerbak sogn 1598 | 1602 | 1577 221

Y Sl oo T
Del af det nedlagte Bramming-Grindsted bane
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Styrker og udfordringer

| forbindelse med udarbejdelsen af udviklingsplanen for
Agerbaek blev der udfeerdiget en oversigt over byens styrker,
udfordringer og bekymringer. Denne oversigt blev brugt som
veerktgj til idéskabelsen til udviklingsplanen for Agerbeek.

Styrker:

De gode faciliteter indenfor vuggestue, bgrnehave og
skole blev naevnt som grundsten i byen. Disse gode ba-
sale faciliteter gar det muligt at se Agerbaek som en vel-
placeret pendlerby, med relativt kort afstand til job i ek-
sempelvis Esbjerg, Varde, Vejen og Trekantsomradet.
Byen anses for at have et godt butiksliv med en del ud-
valgsvarebutikker til trods for byens starrelse. Den lokale
opbakning til byens foreninger er stor og der er dermed
ogsa mange frivillige til at holde foreningslivet i gang.

Udfordringer:

| det tidligere Helle Kommune delte man blandt byerne
halfaciliteter og byggede sammen Helle Hallen som
kommunens store idraetsanlaeg. Da Helle Hallen ligger et
stykke veek fra de stgrre landsbyer i det gamle Helle
Kommune savner man bedre adgang til faciliteterne og
mener, at en cykelsti fra Agerbeek til Helle Hallen kunne
veere en del af lgsningen. Man ser det imidlertid ogsa
som en udfordring, at der ikke er hal i Agerbsek og @n-
sker derfor en hal eller en minihal i forbindelse med
Agerbaek Skole. Til trods for den gode lokale opbakning
til foreningslivet, skal der kontinuert arbejdes for at opna
tilstreekkelig opbakning og sammenhold omkring arran-
gementer i byen.

| Agerbeek gnsker man at veere kendt som byen med den
perfekte beliggenhed for den aktive familie og hvor det ved
feelles indsats er attraktivt at bo.



| falgende afsnit bliver indsatsomrader fra byens udviklings-
plan behandlet. For projekter, som er tilstraekkeligt beskrevet
og fysisk placeret vurderes efterfglgende, om der kreeves en
e&ndring af kommuneplanens rammebestemmelser for at
kunne realisere projektet. Hvor det er muligt, under hensyn til
lovgivning, ejendomsret m.v. er kommuneplanens rammer
aendret, s& der er skabt basis for at lokalsamfundet kan ar-
bejde videre med realisering af projektet.

Indsatsomrader i udviklingsplan - Agerbaek
1. Byrum i forandring

Agerbaek er opdelt af den gennemgéende jernbane og et mal
med indsatsomradet er, at den fysiske opbygning skal sikre
sammenhaeng i byen, sa den fremstar som én helhed.

Med indsatsomradet skal der arbejdes for, at Agerbaek udvik-
les til en by i balance, sa centrum naturligt omfatter bade
torvet og skolen.

Der skal arbejdes for at samle byens aktiviteter pa udvalgte
steder i byen, s& de sammen kan styrkes. Byen vil derigen-
nem arbejde med at blive kendt for den aktive faelles anven-
delse af byens ressourcer og faciliteter.

Projekterne under indsatsomradet — Byrum i forandring- in-
kluderer skabelsen af et multihus for byens foreninger dag-
plejere og familier generelt i den gamle fabrik, et samlet
sports- og kulturtilbud i forbindelse med Agerbaek Skole, med
opfarelsen af hal(ler) til individuel- og holdsport med mere, og
en omdannelse af de tidligere jernbaneomrader, blandt andet
med formal om fysisk at samle byen, som i dag der opdelt af
jernbanen.
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Bygning ved den gamle kartoffelfabrik
2. Ud i naturen

Med indsatsomradet "Ud i naturen” gnskes en etablering af
infrastruktur, som skal gare det sikrere og lettere at fa adgang
til idraetsfaciliteterne og naturen i og omkring Agerbaek. | ud-
viklingsplanen forteelles, at omradet for tiden er kendetegnet
ved at veere bedst egnet for bilister.

Projekterne under indsatsomradet — Ud i naturen — inkluderer
etableringen af en bynaer natursti, som potentielt kunne blive
en hjertesti, en cykelsti fra Agerbaek til Helle Hallen, et "Sgpa-
radis” ved det forhenvaerende dambrug og under titlen "Be-
veegelse i det fri,” et omrade til leg og motion pd omradet ved
den gamle stationsbygning/den gamle kartoffelfabrik.



Udsigt til en del af dambrugsomradet i Agerbaek

3. Spot pa

Under indsatsomradet "Spot p&” arbejdes pa at @ge synlighe-
den af Agerbaek, bade overfor eksterne og interne.

Synlighed har en stor betydning, bade for at kunne tiltreekke
nye borgere, men ogsa for at kunne holde pa nuveerende
borgere og fa disse til at statte op om aktiviteter i byen.

Indsatsen skal blandt andet skabe fokus omkring Agerbaeks
gnske om at blive centrum for iveerkseettere og samarbejdet
pa tveers af foreninger, brancher og aldersgrupper.

Projekterne i indsatsomrade — Spot pa — deekker over et I-
Hus for erhvervet, en familiemaraton i forbindelse med Helle
Hallen og markedsfgringsmateriale til at reklamere for Ager-
beek.
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Afledte eendringer i kommuneplanen
Konkrete sendringer

Der aendres geografi for ramme 01.01.BO1. Matrikel leg
overfagres fra 01.01.E06 til 01.01.B01, sdledes at der pad ma-
triklen kan bygges et enfamiliehus.

Ramme 01.01.B06 eendrer geografi. Matrikel 27 og matrikel 4bl
overfgres fra 01.01.E05 til 01.01.B06 og den resterende del af
matrikel 7ag indlemmes ligeledes i 01.01.B06.

Ny rekreativ ramme. | henhold til friluftsstrategi og sikring af
bynzere rekreative omrader oprettes rammeomrade 01.01.R03,
vest for idraetsanlaegget i rammeomrade 01.01.R01. Rammeom-
radet kategoriseres som skov.

Mulige aendringer

"Mulige aendringer” deekker over projekter i udviklingsplanen,
som Varde kommune er positivt indstillet overfor, men hvor
der skal foreligge et mere konkret projekt og tilkendegivelse
fra matrikelejeren, inden rammeaendringer kan foretages.

For at kunne udnytte den gamle Kkartoffelfa-
brik/stationsbygning langs jernbanestraekningen til aktivitets-
og sportsomrade kreeves en aendring af omrade 01.01.E05 til
rekreativt omrade. Dette gnskes i forbindelse med at omdan-
ne den gamle jernbanestraekning fra togtrafik til grent omra-
de.

Et multihus i omrade 01.01.E06 vil kraeve en eendring af om-
radet til rekreativt omrade.



Reekkefglgebestemmelser

Der kan lokalplanleegges, s& der kan ske samtidig udbygning i
to omrader til dbent-lavt byggeri eller kombinationer af abent-
lavt og teet-lavt byggeri.

| Agerbaek er der p& nuveerende tidspunkt kun et omrade til
boligformal med restrummelighed, som er lokalplanlagt (ram-
meomrade 01.01.B08).

Da 2/3 af de udstykkede grunde i rammeomrade 01.01.B08 er
bebygget, kan der lokalplanleegges for rammeomrade
01.01.B09.

Arealudleeg til boligformal
Arealudlaeg til boligformal

Agerbaeks placering teet pa motorvejsnettet og i tilknytning til
Sneum A - systemet betyder, at der i Agerbaek kan tilbydes
boliger i naturskenne omrader med god tilgeengelighed til de
store koncentrationer af arbejdspladser i Esbjerg og Kolding.
Agerbaek er udpeget som omradeby og det er byradets mal, at
der i omrédebyer skal veere udlagt og lokalplanlagt forskellige
omréader til boligbebyggelse.

Fastleeggelse af behovet for arealet til boligforméal tager ud-
gangspunkt i det faktiske boligbyggeri i perioden 1.1. 2006 —
1.1.2015. Der forventes pa den baggrund et gennemsnitlig arligt
boligbyggeri pa 4 boliger og i alt 45 boliger i perioden 2017 —
2029. Der er for rammeomrade 01.01.B08 i kommuneplanen i
alt er en restrummelighed svarende til 10 boliger og i 01.01.B09
restrummelighed pa ca. 36 boliger.

Ramme 01.01.B05 endrer geografi. Rammeomradet tilrettes,
saledes at dette stemmer overens med lokalplan 16 i Agerbaek og
hvormed rammeomradet bliver 0,5 ha starre, svarende til ca. 5
boliger.
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Oversigt Rammeomrad  Areal Antal

e boliger
Omrader til boligformal 01.01.B08 10
med restrummelighed LP 75 +
LP 84

01.01.B09 3,6 ha 36
Restrummelighed 46
2016

Forventet bolighehov i 45
perioden 2017-2029
Behov for nye arealud- 0 ha 0
leeg

Forslag til nye arealud- - -
leeg

01.01.B05 0,5 ha 5

Arealer, der forslas
udtaget

Planlagt restrummelig- +6
hed 2029

Arealer til boligformal i Agerbaek.

Som det fremgar af overstaende tabel, er der udlagt tilstreekke-
ligt med boligomrader til at imadekomme behovet. Den forven-
tede restrummelighed er 6 boliger. Derfor vurderes det ikke
ngdvendigt at udleegge nye arealer til boligformal.



Planhaefte for Agerbaek

Arealudleeg til erhvervsformal Arealudleeg til detailhandel

Agerbaeks placering teet p4 motorvejsnettet betyder, at der er :
god tilgeengelighed til det overordnede vejnet og dermed poten- ]

tiale for udvikling af vareproducerende erhverv. | perioden fra fg: : v
2007-2015 er der ikke solgt arealer erhvervsbyggeri i Agerbaek. T
Restrummeligheden inden for de eksisterende erhvervsomrader *
erca. 7,1 ha. — =
i
Med henblik pa at sikre, at det samlede arealudleeg til byvaekst i -
Varde Kommune bevaeger sig mod et niveau, hvor det samlede " -
arealudlzeg modsvarer det forventede behov i den 12 arige %
planperiode, foreslas rammeomrade 01.01.E04 reduceret i star- | < R E
relse. \ b //\f
Rammeomrad Areal N
Oversigt e \ Y,
Omrader til erhvervsformal 01.01.E02 1,5 ha = e
med restrummelighed LP 44 . . . .
Omradet markeret med blat er erhvervsomrade, omrade markeret med
01.01E03 13ha rgdt er afgraensningen af detailhandel.
LP13 | Agerbaek er der flere butikker og andre serviceerhverv. For
fortsat at sikre kundeorienterende funktioner og dermed liv i
. 01.01.E04 4,3 ha bymidten fastholdes afgraensningen af bymidten. Fremtidige
Restrummelighed 2016 7,1ha butikker skal placeres inden for denne afgreensning. Der gives
Solgt erhvervsareal i peri- 0 ha derudover fortsat mulighed for butikker, der alene forhandler
oden 2010-2015 biler, lystbade, campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgm-
Arealer der foreslas redu- | 01.01.E04 3 ha mer, byggematerialer, grus, sten- og betonvarer (szerlig plads-
ceret kraevende varer) i et afgraenset erhvervsomrade mod nord.
Forventet behov 2 ha
Behov for nye arealudlaeg 0 ha
Planlagt restrummelighed 2,1 ha
2029

Arealer til erhvervsformal i Agerbaek.
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Planhaefte for Agerbaek

Bevaring- Varde Kommunes bygninger er vurderet ud fra Save-modellen.
veerdi  Bevaringsveerdien vurderes ud fra en lokal skala/sammenhaeng
og et hus der vurderes til at vaere bevaringsveerdigt i Varde, er
derfor ikke ngdvendigvis bevaringsveerdigt et andet sted i lan-
det.

Save-modellen inddeler bygningerne pa en skala fra 1-9. Jo
lavere antal point, jo mere bevaringsveerdigt er bygningen. Her
vises alene bygninger med en score pa 5 eller derunder.

BEVARINGSV/ZAERDIGE BYGNINGER | AGERBZAK

Vejnavn Husnummer Bygnings- Bevarings-
nummer veerdi
Jernbanegade 4 1 4
Jernbanegade 27 1 4
Keerbjergvej 7 1 1
Keerbjergvej 13 1 4
Storegade 14 1 3
Storegade 16 1 4
Storegade 30 1 4
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Hoved-
struktur

Kortdel

Rammedel

Rede-
garelse

KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER

Kommuneplanens opbygning
Kommuneplan 2017 bestar af:

Hovedstruktur, der angiver de overordnede mal for udviklingen
og arealanvendelse i kommunen — herunder retningslinjer for
administrationen i det dbne land.

Kommuneplanens kortdel er digital. Der er adgang til kortdelen
via Kommunens hjemmeside. www.vardekommune.dk. | kortde-
len kan der zoomes ind pa rammeomrader, ejendomme mv. |
kortdelen kan man se afgraesningen af kommuneplanens ram-
meomrader samt afgreensningen af de omrader i det abne land,
der er omfattet af kommuneplanens bestemmelser.

Rammedel fordelt pa 25 planheefter, der indeholder beskrivelse
af det pagaeldende omrade og fastlaegger retningslinjer for plan-
laegning i omradet. Herudover indeholder heefterne rammebe-
stemmelser for kommuneplanens rammeomrader i det pageel-
dende omrade.

Dette haefte er ét af planhaefterne, der indgar i rammedelen.

Redeggarelse, der beskriver den hidtidige planleegning og de
aendringer, der foreslas gennemfart.
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Kommuneplanen som administrationsgrundlag

Kommuneplanens rammebestemmelser er et seet af bestem-
melser, som fremtidige lokalplaner i kommunen som minimum
skal omfatte. Rammebestemmelserne er bindeleddet mellem
kommuneplanens hovedstruktur, der beskriver Byradets mal-
saetninger og retningslinjer for planleegningen og de konkrete
bestemmelser om, hvordan et givent delomrade ma anvendes
og udformes.

En lokalplan mé ikke stride mod rammebestemmelserne. Lokal-
planer kan derimod indeholde yderligere begreensninger og
preecisering af rammernes indhold

Kommuneplanens retsvirkning

Byradet er forpligtiget til at virke for kommuneplanens gennem-
farelse.

Kommuneplanens retningslinjer er dog ikke umiddelbart bin-
dende for den enkelte grundejer eller bruger af fast ejendom.

Planloven giver Byradet visse befgjelser til at administrere pa
grundlag af kommuneplanen, herunder mulighed for at nedlaeg-
ge forbud mod udstykninger og bebyggelse, som er i strid med
kommuneplanens reekkefglgebestemmelser eller i strid med
kommuneplanens rammebestemmelser.
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Notat
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Notat
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Boligomrade
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Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomr&de - Aben lav

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Boligomr&de - Aben lav

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

tagetage

Max. 1 etage med udnyttet

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomr&de - Aben lav

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomr&de - Aben lav

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomr&de - Aben lav

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav boligbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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D anvendelse
Notat
_ | Bebyggelsens
Weerbjerd® omfang og
udformning
01.01.R01} e 001008 Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
Opholds- o
Anvendelse generel Boligomrade f,.iparea|er 9
Eksisterende zone Byzone og landzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
o . o
Specifik anvendelse Boligomrade - Aben lav Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
Infrastruktur og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.
Konkret anvendelse Aben lav boligbebyggelse
- Notat
Maksimal bebyggelsesprocent 30 Zoneforhold

for den enkelte ejendom

Notat

2. Den enkelte ejendom

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller

8,5

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimal hgjde i meter

Max. 1 etage med udnyttet

Notat

Maksimale antal etager

tagetage
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Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade - Teet lav

Konkret anvendelse

Teet lav

Maksimal bebyggelsesprocent

40

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastlaegges ved lokalplanleegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser
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Notat
Omradets
anvendelse
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Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For taet-lav bolig geelder max. bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom.

“E(ﬁo

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning med udgangspunkt i at ca. 10% af det
samlede areal anvendes til stgrre samlede faellesarealer

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat

Inden for omraddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
sandsynligggres a, at omrédet ikke er oversvemmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For taet-lav bolig geelder max . bebyggelsesprocent pa 40% for den enkelte
ejendom. Omradet udformes under hensyntagen til landskabet langs 8en,
samt samspillet med kirken.

Anvendelse generel

Boligomrade

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning med udgangspunkt i at ca. 10% af det
samlede areal anvendes til stgrre samlede feellesarealer.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Boligomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Notat
Infrastruktur

Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlzegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat

Inden for omraddet ma der forst udbygges, nar det kan pavises eller
sandsynligggres a, at omrédet ikke er oversvemmelsestruet eller at
oversvgmmelser kan afvaerges pd en hensigtsmaessig made.
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Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning
Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
- S Opholds- og
Anvendelse generel Boligomrade friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
Iy . o
Specifik anvendelse Boligomrade - Teet lav Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for 8ben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved tzet lav
Infrastruktur og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlzegning.
Konkret anvendelse Teet lav
Notat
Maksimal bebyggelsesprocent 35 Zgnaeforhold
Definition af om bebyggelsesprocenten | for omradet undet ét
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom Notat
Lokalplaner og
byplanvedtsegter
Maksimal hgjde i meter 8,5 inden for rammen
Maksimale antal etager 1 etage Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Overvejende sluttet facadebebyggelse

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Blandet bolig og
erhvervsbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Overvejende sluttet facadebebyggelse

Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zone

Byzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Blandet bolig og erhverv

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Blandet bolig og
erhvervsbebyggelse

Notat
Infrastruktur

Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat




01:01.BLO3 1 Notat
& Anvendelsesbe-
stemmelser
Notat
Omradets
anvendelse
Notat For blandet bolig og erhvervsbebyggelse gzelder max. bebyggelsesprocent pa
Bebyggelsens 45% for den enkelte ejendom og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal.
omfang og
udformning
Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning.
- Opholds- og
Anvendelse generel Blandet bolig og erhverv friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Blandet bolig og erhverv Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for aben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved teet lav
Infrastruktur og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlzegning.
Konkret anvendelse Aben lav fremherskende
Maksimal bebyggelsesprocent 30 ggaaetforhold
Definition af om bebyggelsesprocenten | for den enkelte ejendom
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom Notat
Lokalplaner og
byplanvedtaegter
Maksimal hgjde i meter 8,5 inden for rammen
Maksimale antal etager Max. 1 etage med udnyttet Notat
tagetage
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Anvendelse generel

Blandet bolig og erhverv

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Blandet byomrade

Konkret anvendelse

Aben lav fremherskende

Maksimal bebyggelsesprocent

30

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat

Omradets

anvendelse

Notat For blandet bolig og erhvervsbebyggelse gzelder max. bebyggelsesprocent pa
Bebyggelsens 45% for den enkelte ejendom og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsetageareal,
omfang og med mindre andet fastsaettes i lokalplanlaegningen.

udformning

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning med udgangspunkt i at ca. 10% af det
Opholds- og samlede areal anvendes til stgrre sammenhangende feellesarealer.

friarealer Opholdsarealer for erhverv fastlaegges ved lokalplanlagning.

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 2 p-pladser pr. bolig for dben lav og min. 1,5 p-plads pr. bolig ved taet lav
Infrastruktur og etagebyggeri, med mindre andet fastleegges ved lokalplanlzegning.

Notat

Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet
tagetage

Notat
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Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Der stilles ikke krav om blandet funktion af erhverv og bolig pa den enkelte
ejendom.

Anvendelse generel Centeromrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Bycenter

Konkret anvendelse

Blandet bolig og
erhvervsbebyggelse

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat

Omradets

anvendelse

Notat Det i rammeomrade 01.01.C01 samlede bruttoetageareal til butiksformal ma
Bebyggelsens ikke overstige 10.000m2. Bruttoetagearealet for den enkelte butik m& ikke
omfang og overstige 3.500m2 for dagligvarebutikker og 2.000m2 for

udformning udvalgsvarebutikker.

Notat Fastlaegges ved lokalplanleegning.

Opholds- og

friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Notat
Lokalplaner og

byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager

Notat

Ny bebyggelse skal i udformning, omfang og materialevalg harmonere med
det eksisterende stationsbymiljg. Sluttet facadebebyggelse. Ny bebyggelse
skal placeres i facadelinjen.
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H:r Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
5 Opholds- og
Anvendelse generel Erhvervsomrade friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
o o
Specifik anvendelse Erhvervsomrade Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.
Konkret anvendelse Lettere industri
Notat

45

Zoneforhold

Maksimal bebyggelsesprocent

for den enkelte ejendom

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller

2. Den enkelte ejendom

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimal hgjde i meter

10

Notat

Maksimale antal e

tager
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Notat
Miljgforhold

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

10

Maksimale antal etager

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat
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Anvendelse generel

Erhvervsomrade

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

Max. 1 etage med udnyttet

tagetage

Notat

Anvendelsesbe-

stemmelser

Notat Det samlede bruttoetageareal til butikker der alene forhandler biler, Iystb%de,

Omradets campingvogne, planter, havebrugsvarer, tgmmer, byggematerialer, grus, sten-

anvendelse og betonvarer (saerligt pladskraevende varer) i rammeomrade 01.01.E03 m3
ikke overstige 15.000m2.

Notat Bruttoetagearealet for den enkelte butik ma ikke overstige 5.000m2.

Bebyggelsens Butiksstgrrelsen for det szerlige afsnit med varer, der ikke er saerligt

omfang og pladskraevende, men som anvendes i forbindelse med tgmmer og

udformning byggematerialer m& ikke overstige 2.000m2.

Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Opholds- og

friarealer

Notat

Miljgforhold

Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved

Infrastruktur lokalplanlaegning.

Notat

Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Landzone
Fremtidig zone Byzone

Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Konkret anvendelse

Lettere industri

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Maksimal hgjde i meter

10

Maksimale antal etager

Notat
Miljgforhold

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Notat
Zoneforhold

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Landzone
Fremtidig zone Byzone

Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

10

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat




01.01.E06

Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Anvendelse generel Erhvervsomrade
Eksisterende zone Byzone
Fremtidig zone Byzone
Specifik anvendelse Erhvervsomrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Lettere industri

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtaegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For daginstitutionen gaelder max. bebyggelsesprocent pd 45% for den enkelte
ejendom, max. hgjde pd 8,5 meter max 1 etage med udnyttet tagetage.

Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Opholdsareal for skolen fastleegges ved lokalplanleegning. For daginstitutionen
gaelder min. 4.000m2.

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Omréde til offentlige formal

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Skole

Notat
Infrastruktur

Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastleegges ved
lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

50

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

10

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Max. 2 etager

Notat

For daginstitutionen gaelder grundstgrrelse pd min. 6.000m2, min. 1 p-plads
pr. erhvervsetageareal og at ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende
bebyggelse i omradet.
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01.01.R03
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

A

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

For preestegarden gzelder max. bebyggelsesprocent pa 30% for den enkelte
ejendom, max. hgjde p8 8,5 meter og max. 1 etage med udnyttet tagetage.

Anvendelse generel

Omrade til offentlige formal

Eksisterende zone

Byzone og landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Praestegdrdens min. opholdsareal fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Kirker og kirkegarde

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Kirke

Notat
Infrastruktur

Min. 1,5 p-pladser pr. bolig og min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med
mindre andet fastlaegges ved lokalplanlaegning.

Maksimal bebyggelsesprocent

40

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

12

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat

Kirken har sezerlige bevaringsinteresser. Karakteren af den nyvaerende
bebyggelse skal fastholdes. Ny bebyggelse skal tilpasses den eksisterende
bebyggelse i omradet.




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning
01.00, Notat Fastleegges ved lokalplanlaegning
P - S Opholds- og
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
Iy o . . o
Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal Notat Min. 1 p-plads pr. 100 m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlzegning.
Konkret anvendelse Fldrecenter
Notat
Maksimal bebyggelsesprocent 45 Zgnaeforhold
Definition af om bebyggelsesprocenten | for omrédet undet ét
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom Notat
Lokalplaner og
byplanvedtaegter
Maksimal hgjde i meter 8,5 inden for rammen
Maksimale antal etager Max. 1 etage med udnyttet Notat
tagetage




Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
01.01.RO1 Bebyggelsens
omfang og
udformning
[ omRE AN 1@
\ .__.-' '-_b \'-\-\. -'-_I =
1 L, - Lf’a' Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
S - - S Opholds- og
Anvendelse generel Omrade til offentlige formal friarealer
Eksisterende zone Byzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone
Iy o . . o
Specifik anvendelse Omrade til offentlige formal Notat Min. 1 p-plads pr. 50m2 erhvervsareal, med mindre andet fastlaegges ved
Infrastruktur lokalplanlaegning.
Konkret anvendelse Daginstitution
Notat
Maksimal bebyggelsesprocent 40 Zgnaeforhold
Definition af om bebyggelsesprocenten | for omradet undet ét
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom Notat
Lokalplaner og
byplanvedtsegter
Maksimal hgjde i meter 8,5 inden for rammen
Maksimale antal etager Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Bebyggelse til idraetsbrug plus rekreative faciliteter s@som shelter og
grillhytte. Derudover grgnt omrade.

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Byzone

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Andre idraetsanlaeg

Notat
Infrastruktur

Maksimal bebyggelsesprocent

10

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

for omrddet undet ét

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

3,5

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

1 etage

Notat

Skoven har szerlige bevaringsinteresser.




Notat
01,01, 00 Anvendelsesbe-
stemmelser
Notat
Omradets
anvendelse
Notat
, = Bebyggelsens
31.01.5154 omfang og
udformning
01.01. R0
e Notat Fastlaegges ved lokalplanlaegning
- 5 Opholds- og
Anvendelse generel Rekreativt omrade friarealer
Eksisterende zone Byzone og landzone
Notat
Miljgforhold
Fremtidig zone Byzone og landzone
Specifik anvendelse Rekreativt grant omrade Notat
Infrastruktur
Konkret anvendelse Bypark
Notat
Maksimal bebyggelsesprocent 10 Zgnaeforhold
Definition af om bebyggelsesprocenten | for omrédet undet ét
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom Notat
Lokalplaner og
byplanvedtaegter
Maksimal hgjde i meter 3,5 inden for rammen
Maksimale antal etager 1 etage Notat
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Grgnt omrade

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Rekreativt omrade

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Landzone

Specifik anvendelse

Rekreativt omrade

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Notat
Infrastruktur

Maksimal bebyggelsesprocent

Definition af om bebyggelsesprocenten
beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Maksimale antal etager

Notat

Skoven i rammeomradet er fredskov.
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Notat
Anvendelsesbe-
stemmelser

Notat
Omradets
anvendelse

Notat
Bebyggelsens
omfang og
udformning

Anvendelse generel

Tekniske anlaeg

Eksisterende zone

Landzone

Notat
Opholds- og
friarealer

Fastlaegges ved lokalplanlaegning

Fremtidig zone

Landzone

Specifik anvendelse

Tekniske anlaeg

Notat
Miljgforhold

Konkret anvendelse

Rensningsanlaeg

Notat
Infrastruktur

Maksimal bebyggelsesprocent

45

Definition af om bebyggelsesprocenten | for den enkelte ejendom

beregnes af 1. Omradet under ét eller
2. Den enkelte ejendom

Notat
Zoneforhold

Maksimal hgjde i meter

8,5

Maksimale antal etager

1 etage

Notat

Lokalplaner og
byplanvedtsegter
inden for rammen

Notat
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	Områder til boligformål med restrummelighed
	01.01.B08
	10
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	0 ha
	Planlagt restrummelighed 2029
	2,1 ha
	BEVARINGSVÆRDIGE BYGNINGER I AGERBÆK
	KOMMUNEPLANENS OPBYGNING OG RETSVIRKNINGER
	RAMMEBESTEMMELSER


